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Utbyggingsplan for F5, F6 og F7, godkjenning - del av reguleringsplan B10,
endring- Vridal skisenter.

Dokument i saka:

Dok. 1 Seknad om godkjenning, Vridal Panorama Skisenter AS, dat. 20.11.06.

Dok. 2 Plankart, dat. 20.11.06.

Dok. 3 Kart som syner avvik mellom byggeomrada i flatereguleringsplanen B10 og framlagt plan.
Dok. 4 Planforesegner (felles for heile B10-planen), sist revidert i k-sak 04/06, 26.01.06.

Dok. 5 Hayringsuttale frd Telemark fylkeskommune, dat. 14.12.06.

Dok. 6 Heyringsuttale fra Fylkesmannen, dat. 28.01.07.

Vedlegg:
Dok. 1-6

Faktiske tilhove:

Vrédal Panorama Skisenter AS har lagt fram for godkjenning utbyggingsplan for felta F5, F6 og F7 i
flatereguleringsplanen Vrddal skisenter-felt B10.

Utbypgingsplanen er i samsvar med plankravet i faresegnene for B10-feltet, pkt. 2.1;
Utbyggingsplan for hvert enkelt felt, jf pbl §28-2, skal legges fram for planutvalget for utbygging i
feltet starter. Planen skal vise tomteinndeling, forslag til plassering av bebyggelsen, avkjorsler fra
samleveg, interne atkomstveger/biloppstillingsplasser og eventuelle anlegg for renovasjon, post
stromforsyning m.v. Nermere krav til innhold, detaljeringsgrad og framstilling fastsettes av
kommunen i hvert enkelt tilfelle.

Som vedlagte kart viser, er det avvik mellom godkjente byggeomréade i flatereguleringsplanen Bl0og
den na framlagte utbyggingsplanen for felta I'5, F6 og F7 i denne planen. Det er ogsa avvik nér det
gjeld planlagt hovudveg for omréddet. Det er i seknaden ikkje argumentert eller opplyst om desse
avvika. Munnleg, til saksbehandlar, og til planutvalet under synfaringa av planomrédet 04.12.06, har
sokar opplyst at avvika skuldast enskje om betre terrengtilpasingar i tillegg til eit betre kartgrunnlag
(1:1000-kart). Hovudvegen er m.a. lagt i dalsekket mellom F5/F7 og F6, og ikkje i det meir
cksponerte terrenget rundt F6. Vegendringa har si opna for ei ny utnytting av veg- og byggeomrada.

Etter synfaringa 04.12.06 var konklusjonen fré planutvalet at endringa ikkje kan sjdast pa som mindre
vesentleg i hove til flatereguleringsplanen B10. Serleg var det endringa med forslag til el tomterekke
(tomtene 180-190) lagt utanfor eksisterande byggeomrade F6 som gav dette resultatet. Planen skal
difor ikkje sluttbehandlast av planutvalet, men av kommunestyret.



Ved spknad fekk Vradal panorama skisenter AS 29.11. 06 (planutvalsak 117/06) godkjent endring av
reguleringsforesegn 3.4 stik at fyrste setninga na skal lyde; Iytrenes menehovde skal ikkje overskride
6,5 meter. Vedlagte planforesegn er m.a.o ikkje ajourhalden pé dette punktet.

Planen blei i planutvalsak 118/06, 04.12.06 vedtatt lagt ut til offentleg ettersyn annonsert i VIB, og
sendt statlege og regionale fagetatar til uttale. Ettersynsperioden og uttalefristen ble sett fram til
20.01.07. Planen lag til gjennomsyn pa plankontoret, kommunehuset og Vradal handelslag. Til denne

fristen kom det uttale fra fylkeskommune og Fylkesmannen (28.01.) Ingen av desse har innspel/
merknader til planen.

(Ein hoyringsrunde blei ogsa tidlegare gjennomfert for utbyggingsplanen for felta F1, F2 og F3 1
B10-planen, sjelv om det her blei vurdert & vere godt nok samsvar mellom flatereguleringsplanen
(B10) og detaljplanen for felta (F1-F3).)

Sakshandsamar si vuardering:
Endra hovudvegframfaring har fart til ei betre terrengtilpassing. Dei mindre avvika for byggeomrada
F5 og F7 mellom flatereguleringsplanen og framlagt utbyggingsplan (detaljplan), har ikkje hatt noko

8 seie for eit samla inntrykk av planen. Endringa i og rundt F6 er derimot slik planutvalet har sett det,
vesentleg.

Ved godkjenning av B10-planen var det diskusjon om utbygginga av felta ville gje uheldige
siluettverknader. Den gongen var F4 feltet (som det til nd ikkje er fremja nokon detaljplan pd) det
mest omdiskuterte. Det synest klart at ei utviding av byggeomrada bade ut mot bratthenget og
nord/vest-over vil kunne gje det same inntrykket som av F4-feltet.

Ved godkjenninga av reguleringsplanen for B10 blei det difor lagt serleg vekt pad 4 avgrense
menchegda, med det resultatet at maksimal tillete menehegde for alle bygg innom B10 er 6,5 meter.

Det stir ogsd klart at kommunestyret ikkje er bunde av desse godkjenningane for framlegg til
byggeomrade som gér ut over det som ligg i den vedtekne reguleringsplanen for B10. Det betyr at
kommunestyre kan godkjenne slike byggeomride men med andre feresegner, t.d. lagare
menehogde/mindre bygg, eller kan avvise godkjenning fordi dei ikkje er 1 samsvar med overordna
plan (her B10-planen).

Ut fra droftinga i planutvalet 04.12.06, blir godkjenningsspersmalet her avgrensa til el avveging av
om tomtene 180-190 skal godkjennast eller ikkje, og 1 fall det fyrste om det skal setjast serlege vilkar
for ei godkjenning.

Planforesegn pkt 3.2 har som siste setning denne ordlyden: Bebyggelsesplaner skal inneholde
koordinatlister over slike punkt (senterpunkt bygg) for planlagte bygg. Ein innarbeidd praksis er &
godkjenne avvik tilsvarande at dette punktet fell innom grunnflata til bygget, slik det ogsa star 1
foresegna. Ei innsnevring av denne valmogelegheten vil vere aktuelt for tomtene 180-190, slik at
sodkjent avvik fra senterlina aust/vest bare kan skje 1 retning ser, dvs oppover/innover i terrenget.
Planforesegn 3.3 har m.a. ei formulering om at hyttenes fargar skal harmonere med landskap og
omgjevnad. Punktet kan med fordel gjerast meir tydeleg, t.d. at fargane skal vere merke, matte
jordfargar.

Etter ei samla vurdering, blir det tilradd & godkjenne planen med det tomtetalet som ligg i framlegget
(nr 63-190), men der det blir endringar 1 foresegnene for heile B10-feltet. Tomterekka nr 180-190 ber
f4 ein saerskild foresegn som seier at maksimal menehagde skal ver 5,00 meter. Avvik frd
koordinatbestemt senter i bygg pa tomta skal for detaljplassering av bygg bare kunne godkjennast
som avvik mor ser, elles etter foresegna (senter innom grunnflata til bygget). Fargane skal presiserast
4 vere morke, matte jordfargar.




Radmannen si tilrdding :

I medhald av plan og bygningslova § 28-2 godkjenner kommunestyret utbyggingsplanen for felta F3, F6
og F7. Vilkéret for godkjenninga er at reguleringsferesegnene for reguleringsplanen Vrddal skisenter -
felt BI0 far desse tilfpyingane/endringane:

Reguleringsforesegner:
Tillegg ny siste setning pkt 3.2: Bygg pd tomtene 180-190 i felt 6 kan bare flyttes mot sor i forhold til
Jfastsatt senterpunkt.

Endring av ferste setning i pkt 3.3: Hyttene skal ha marke, maite jordfarger som harmonerer med
landskap og omgivelsene.

Tillege til pkt 3.4, ny 2.setning: Hyttene nr 180-190 i felt F6 skal ha maksimal menehoyde 5,0 meter.

Formannskapet - 14.02.2007:
Behandling i matet:
Jonn Foldey kom med fylgjande endringsframlegg:

"Tomtene 180 — 190 gér ut av planen”
Rédmannen si tilrdding vart sett opp mot Jonn Foldey sitt endringsframlegg.
Réadmannen si tilrading fekk 3 royster, medan Jonn Foldey sitt endringsframlegg fekk 4 rayster.

Vedtak:

1 medhald av plan og bygningslova § 28-2 godkjenner kommunestyret utbyggingsplanen for felta F5, F6
og F7. Vilkaret for godkjenninga er at tomtene 180 — 190 gar ut av planen.

Kommunestyret - 01.03.2007:

Behandling i matet:
Solveig N. Grave bad kommunestyret vurdere habiliteten hennar av di sekjar er arbeidsgjevaren hennar.
Kommunestyret kom samraystes fram til at Grave er habil i saka.

Finar Leiv Sereide fremma mindretalsframlegget fra formannskapet.

Det vart halde ei prevevotering, der formannskapet sitt framlegg til vedtak fekk 13 rayster, medan Einar
Leiv Sereide sitt framlegg fekk 8 rgyster.

Det vart derctter ei reell raysting der formannskapet sitt framlegg til vedtek fekk 13 royster, medan Einar
Leiv Sereide sitt framlegg fekk 8 rayster.

Yedtak:

I medhald av plan og bygningslova § 28-2 godkjenner kommunestyret utbyggingsplanen for felta 5, F6
og ['7. Vilkéret for godkjenninga er at tomtene 180 — 190 gér ut av planen.

Rett utskrift
Treungen 02.03.07

-plansjef



